e EL MANDATN| SMLOUVA

0 ZAJISTOVANI SPRAVY SPOLEENYCH CASTI DOMU

o S:: ks % . ‘
\, " g PODLE §566 AZ §576 OBCHODNIHO ZAKONIKU

Smluyni strany:

1. SPOLEGENSTVi VLASTNIKU ANGELOVOVA 3166 — 3171
Sidlo: Angelovova 3169/7, Praha 412, 143 00
zapsané v rejstfiku spoledenstvi vlastniku vedenem u Méstskeho soudu v Praze v oddilu
S, vlozka 7918

I 75107961
DIC: CZ75107961

Bankovni spojent: CSOB,a.s.
Cislo uctu: 217716720/0300

Jménem spoleéenstvi jedna :
piedseda : Ing. Jaroslav Novotny
mistopfedseda : Miroslav Stefl

jako mandant na strané jedné

dale jen ,mandant”

2. Stavebni bytové druZstvo POKROK
sidlo : Kollarova 157/18, 18600 Praha 8
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu Dr XCVIII,

viozka 53

¢ 00034398
DIC : CZ00034398

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., pobocka Praha 8, Thamova 20
Cislo uétu; 746750/0300

Zastoupené

Ing. Oldfichem Sovou, pfedsedou predstavenstva

Ing. Janem Vokrouhleckym, mistopfedsedou piedstavenstva
na strané druhé jako ,mandatar — spravce”

dale jen ,,spravce”

uzaviraji timto tuto Mandatni smlouvu o zajistovani spravy spoleénych casti domu
definovanych v ,Prohlageni vlastnika" (dale jen ,smlouva®):

V souladu s § 262 obchodniho zakoniku se Smiuvni strany dohodly, Ze se jejich vztahy
upravené touto smlouvou budou fidit obchodnim zakonikem, a proto podle §§ 566 az 576
obchodniho zakoniku uzaviraji tuto smlouvu.

Pro Gely této smlouvy plati vymezeni pojmi a hospodareni podle zak. &. 72/1994 Sb. ve
znéni pozdéjsich piedpisi.

handatni smlouva o zajistovani spravy spoleénych prestar domu Strana 1/8



Cl. 1
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je Uplatny vykon spravy, zajistovani provozu a oprav spoleénych casti
domu &.p. 3166 az 3171, ul. Angelovova, Praha 412, PSC 143 00 vé&. souvisejicich pozemk(
(dale jen sprava) a stanoveni nékierych dalsich prav, povinnosti a wvykonu cinnosti,
vyplyvajicich ze vztahl vlastnikl, spolecenstvi vlastnikl a spravce v domé v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem & 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd ve
znénl pozdéjsich predpisu.

CL 1l
Prava a povinnosti spravce

. Zajistovat dodavku sjednanych sluzeb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostor,
tidrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci domu a zafizeni domu a pozemku v rozsahu
podle pozadavk(l mandanta a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozsah sluzeb
vychazi ze zakladni nabidky sluZeb spravce, ktery je uveden v pfiloze ¢. 1 a touto
smlouvou je dale specifikovan.

. Zajistovat i bez jednotlivého souhlasu mandanta v bézném roce periodické kontroly a
revize technickych zafizeni domu vyplyvajici z ustanoveni pravnich predpisu a norem pro
provoz obytnych domi a predavat mandantovi kopie reviznich zprav do 10ti dnd po
obdrzeni.

. Zajistovat bezodkladné | bez souhlasu mandanta nezbytné zabezpecovaci a udrzbove
prace v piipadech, kdy je mozné predpokladat vznik dalSich Skod ve spoleCnych
prostorach domu, jednotkach nebo na majetku vlastnikd a najemcl jednotek. Zarover je
spravce o takto vzniklych situacich povinen neprodlené mandanta informovat.

Tyto prace zajistuje spravce Pohotovostni havarijni sluzbou (PHS) na zakladé zvlastni
smlouvy, dle pfedpist a cen SBD POKROK.

. Zajistit smluvné, na zakladé piné moci, dodavku sluzeb spojenych s bydlenim a uZivanim
nebytovych prostor, a to zejmena ;

dodavku tepla a teplé uzitkove vody

dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

dodavku elektrické energie pro spoleéné &asti domu

odvoz domovniho odpadu

Uklid spolecnych prostor objektu, klid a schiidnost pfistupovych komunikaci

opravy a udrzba STA

dezinfekci, dezinsekci a deratizaci objektu

@mpeoTw

. Zajistit prostiednictvim smluv uzavienych jménem spravce na zakladé piné moci tyto

sluzby:

a. pojisténi spoleénych éasti domu

b. servis, udrzbu a cpravy vytah(

c. servis a kontrolu pozarniho zabezpedeni objektu

d. provadeni predepsanych odecti méfidel a rozictovani nakladl na vytapéni, TUV a
SV

Spravce pfeda mandantovi pisemné potvrzeni o zajisténi téchto sluZeb do 30 dnil ode

dne data Gcinnosti této smlouvy.
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Naklady vyplyvajici z téchto smiuv budou spravcem pfeuctovany mandantovi. Timto
ustanovenim neni dotdeno pravo mandania na zménu dodavatele vySe uvedenych
sluzeb.

6. Zajistovat likvidaci pojistnych udalosti.

7. Na zakladé #adosti mandanta a ve spolupraci s mandantem provadét nabidkova fizeni
nebo poskytnout nezbytnou soucinnost pfi jejich provadéni.

8. Podle pokyn(i mandanta a na zakladé jeho pisemného poZadavku a plne moci uzavirat
smlouvy se zhotoviteli oprav, rekonstrukci a modernizaci objektu jménem mandanta,
nebude-li dohodnuto jinak. Kopii podepsané smlouvy si mandant | spravce predaji
navzajem bez zbytetného odkladu. Spravce zodpovida a kuntrulq;‘e véasnost a kvalitu
provedenych praci v&. uplathovani smiuvnich narok( a reklamaci. Dilo od dodavatele
pfebira technik uréeny spravcem.

9, Spravce poskytuje mandantovi prostrednictvim sveho u},?tahowé:ho technikawslui‘bu
provozovani vytah('. Spravce je tim odpovédny za bezpecny provoz zarizeni a
dodrzovani platnych norem a pravnich pfedpisi. Cinnost vytahoveho technika je
zpoplatnéna paugalni dastkou 159,- Ké/mésic za jeden vytah + DPH.

10. Vykonavat administrativni a technickou cinnost spojenou se spravou domu a vést
evidenci éleni mandanta v&. najemcl spravce a neprodlené oznamovat véechny zmeny.

11. Vést podvojné Géetnictvi mandanta vé. zpracovani Ucetni zavérky v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Mit uzavieno pojisténi odpovédnosti za pripadne Skody.

12. Viypracovavat podklady k pfiznani dané z pfijml pravnickych osob a ;?Fedévat e
mandantovi 15 dn( pred Ihiitou stanovenou pravnim pfedpisem k jeho podani.

13. Vypracovavat ve spolupraci s mandantem navrh planu povinnych revizi, oprav,
rekonstrukei a modernizace domu vé. planovanych vydajl na jejich realizaci pro
nasledujici rok a predkladat jej mandantovi nejpozdéji do 30.9. bézneho roku.

Mandant projedna a schvali navrh planu oprav véetné pfipadnych zmén a pfeda jej
spravci do 15.11. béZného roku.

14. Vypracovavat pro nasledujici rok ,Podklad pro stanoveni zaloh prispévkl vlastnika a
zaloh na sluzby pro nasledujici rok" (dale ,podklad") a predkladat jej nejpozdéji do 30.9.
bé&Zneého roku mandantovi k projednani.

Mandant projedna pfedloZeny podklad a po projednani a schvaleni, véetné pripadnych
zmeén, jej preda spravci do 5.11. bé&Zného roku.

Na zakladé schvaleného rozpoctu vydajl za sluzby stanovi spravce vysi mésiéni zalohy
za dum jako 1/12 z celkové roéni zalohy za dim a stanovi vy&i mésiéni zalohy
pfipadajici na jednotlive vlastniky a najemce jednotek v souladu s pfislusnymi, obecné
zavaznymi pravnimi prfedpisy a se stanovami mandanta.

Spravce je opravnén menit v prabéhu zucétovaciho obdobi vysi mésiénich zaloh
stanovenych dle tohoto odstavce jen na zakladé pisemného souhlasu mandanta.
Stanoveny pfedpis mésiénich zaloh zasle spravce doporucené postou jednotlivym
vlastnikiim na naklady mandanta.
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15. Vykonavat spravu nebytovych prostori a spolecnych &asti domd, které jsou ve
spoluvlastnictvi élenli mandanta, podle § 24, odst. 4, zakona €. 72/19945b. v platnem
Znéni.

\/ souvislosti s touto ¢innosti spravce:

a. jménem mandanta uzavird a vypovida najemni smilouvy ktémto prostorum dle
pisemného pokynu mandanta, nebude-li dohodnuto jinak; kopie podepsanych smiuv
bez zbyteéného odkladu pfedava mandantovi

b. provadi kontrolu plateb najemneho a dhrad za sluzby

c. provadi roz(étovani nezdanéného zisku z pfijatého najemneho mezi spoluviastniky
téchto prostorll podle jejich spoluvlastnickych podild na nebytovem prostoru
nejpozdéji do 31.1. bézneho roku.

16. Provadét vylctovani vech zuctovatelnych zaloh dle €l. 1l, odst. 14 takto:

a. Do 30.4. roku nasledujiciho po roku, za néjz je vylétovani provadeno, provede
spravce vylUétovani véech zuétovatelnych zaloh. Jedna se o vyUctovani v ¢lenéni na
jednotlivé vlastniky a najemce bytovych jednotek a uZivatele nebytovych prostor, 0

b. Do 31.7. tého# roku pak provede spravce finanéni vyrovnani preplatkli a nedoplatkd
s jednotlivymi viastniky i najemci spravce a uzivateli nebytovych prostor.

c. Vyuétovani s nedoplatky zasle spravce vyse uvedenym subjektim na naklady
mandanta doporuéené postou. _

Vyudtovani s preplatky zasle spravce vySe uvedenym subjektum na naklady
mandanta obycejné postou.

d. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy (DZO), rekonstrukci a modernizaci domi
bude uéetné pfeveden do dalsiho roku.

17. Veést evidenci a provadét kontrolu uhrady plateb predpisu zaloh na spravu domu a za
sluzby od jednotlivych vlastnikl. Piehled dluZnych ¢astek jednotlivych viastniku predava
spravce mandantovi étvrtletné do 4 tydnd po skonéeni Etvrtleti, pfipadné aktualni stav na
vyzadani v oddéleni najemneého.

18. Zasilat upominky k Uhradé& dluznych castek za plnéni poskytovana v souvislost
s uzivanim bytovych jednotek, nebytovych prostor nebo €asti nemovitosti, upominat
thradu dluzné éastky prispévki vlastnik(l jednotek na naklady spojene se spravou domu
a pozemkuU.

Upominka zaslana dluznikim — vlastnikim je zpoplatnéna &astkou dle platného ceniku
spravce, kterou uhradi dluznik spravci na uéet mandanta. Poplatek za upominku si
nasledné spravce pfefakturuje.

\ pfipade, Ze ani po zaslani upominky viastnik neuhradi dluznou ¢astku, bude spravce
konat podle pokynl mandanta.

Uzavirat ,Splatkové dohody” s dluznikem — viastnikem do vyse dluZné castky 24.000,-
KE s maximalni dobou splatnosti 12 mesicu, nebude-li dohodnuto jinak. Uzavieni takove
dohody je zpoplatnéno castkou dle platného ceniku spravce, kterou uhradi dluznik
spravci na ucet mandanta. Poplatek si nasledné spravce piefakturuje.

19. Potvrzovat faktury dle ¢l. Il odst. 4 teto smlouvy, provadét jejich Uhradu a neprodlené
predavat kopie faktur mandantovi, nebude-li dohodnuto jinak.
Spravce je odpovedny za dodrzeni terminu splatnosti faktur.
VSechny ostatni faktury spravce pfedlozi mandantovi. Mandant svym podpisem styrdi
vecnou spravnost Ucetniho pfipadu a pfeda faktury spravci k zadétovani a Ghradé.
Spravce neodpovida za pozdni Uhradu vySe uvedenych faktur z diivodu nedostatku

financnich prostiedk( na Uétu mandanta nebo v pfipadé pozdniho odsouhlaseni faktur
mandantem.
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20.

21.

22.

23

24.

25,

Spravce je dale povinen :

a. predkladat jednou rocne, nejpozdéji do 15.4. nasledujiciho roku, ,Zpravu o
hospodareni domu, stavu finanénich prostfedkl a €innosti spravce za uplynuly rok"

b. predkladat pfehled o stavu spoleénych &asti domO a ostatnich zavaZnych
skuteénostech spojenych se zagjistovanim spravy, vypracovany na zakladé
technické prohlidky objektu, provedene nejpozdéji do 30.6. bézného roku

c. predkladat jednou &tvrtletngé, nejpozdéji do 4 tydnl po skonéeni étvrtleti, s vyjimkou
I\, ctvrtleti, vysledky hospodareni

d. pfedkladat nejpozdéji do 15.3. roéni ucetni zavérku (rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
priloha) véetné vysledku hospodareni za IV. étvrtleti predchoziho roku

Vést personalni agendu a mzdové Uéetnictvi zaméstnancl spravce pracujicimi pro
mandanta na zakladé dohod o pracovni ¢innosti, resp. o provedeni prace, vcetné vsech
zakonnych odvodovych povinnosti. Za vedeni personalni agendy a mzdoveho Gcetnictvi
téchto zaméstnancl, vykonavajicich éinnost ve prospéch mandanta, si bude spravce
Uctovat poplatek ve vysi 168-Ké + DPH za zaméstnance v mésici, kdy je mazda
zlictovana.

Odmény téchto zaméstnancl vé. zakonneého pojisténi prefakturuje spravee k tizi nakladd
mandanta. Rozsah prace (mésiéniho Gvazku) a vysi hodinové odmény urcuje mandant.

Vést personalni agendu a mzdové Uéetnictvi funkcionafl mandanta véetné danovych
povinnosti vuéi pfislusnym financnim uradim.

Provadét vyplatu odmén funkcionafl mandanta podle pokynlu mandanta na Géty u
peneznich Ustavl vyse uvedenych funkcionafl, nebude-li dohodnuto jinak.

Za vedeni personalni agendy a mzdového U(éetnictvi funkcionafll mandanta bude
mandantovi GO&tovan poplatek 200-Ké + DPH za (étovanou polozku v prislugénem
mesici.

Spravce je povinen neprodlené informovat mandanta o nedostatku finanénich
prostfedku na Uétu mandanta.

Pfi vykonu spravy je spravce povinen postupovat v souladu s platnymi zékony a
pfedpisy, stanovami mandanta a se zajmy mandanta.

Spravee umozni mandantovi na zakladé jim dodanych podklad(, bezplatnou aktivaci,
uzivani a pripadne ukon&eni pfistupu na informa&ni server sluzby INFO24. Tuto sluzbu
se zavazuje dale rozvijet tak, aby poskytovala mandantovi soubor aktualnich a presnych
informaci potfebnych pro jeho kvalitni rozhodovani,

CL Il
Prava a povinnosti mandanta

. Mandant je povinen poskytovat spravci souginnost, ktera je nutna k fadnému pinéni teto

srvﬂlr:ruu?r, ‘bezudkiadné informovat o zmené vlastniki jednotek v domech s vyjimkou
prevodu jednotek z viastnictvi spravce a bezodkladné oznamit spravei  viechny
skutecnosti rozhodné pro plnéni pfedmétu této smiouvy.

Mandant z:ﬁdi[ u CSOB, a.s. pobocka Prihonice bezny ucet €. 217716720/0300 na néjz
budou zasilany platby dle této smlouvy od jednotlivych viastnik.
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Najemci bytovych jednotek ve vlastnictvi spravce budou uhrazovat své platby na ucet
spravece s tim, Ze spravce bude tyto platby za véechny najemce zasilat na U¢et mandanta
do 25. dne b&zného mésice, za ktery jsou tyto platby uhrazeny.

Dispozitni pravo pro spravee k tomuto Gétu bude poskytnuto pouze pro Ucely pouZivan
finanénich prostiedk( k Ghradé vydaji mandanta, a to formou Smilouvy o poskytovani
bankovnich sluZzeb prostfednictvim 'CSOB BusinessBanking 24". Stejnym zplsobem
bude realizovan pfistup majitele uctu.

~ Mandant doruéi spravci kopii smlouvy o otevieni bézného Gétu a zajistl pfimé zasilani
originall bankovnich vypis spravci, Spravce zasle kopie bankovnich vypist mandantovi
v terminech totoZnych se zasilanim zpravy o vysledku hospodafeni dle ¢l. Il, odst. 20c,
nebude-li dohodnuto jinak.

 Mandant souhlasi s tim, aby vlastnici hradili poplatky uréene spravci v rameci mésicniho
predpisu plateb na ucet mandanta. Poplatky si nasledné spravce prefakturuje.

. Mandant je povinen vest svoji pokladnu (pokladni denik, vystavovat pfijmove a vydajove
doklady).

 Mandant je povinen pfedavat originaly véech Ucetnich doklad( spravci k zauétovani
nejpozdéji do 5 pracovnich dnti po skonceni Ctvrtleti.

. Za plnéni predmétu této smlouvy je mandant povinen platit spravci odménu, kterou
spravce vyfakturuje po 15. dni bézného mésice. Tato odména ¢ini za vykon &innosti dle
&l 1l této smiouvy 149,- Kélbyt{NP)/mésic + DPH.

Odménu lze zvysit pouze s pisemnym souhlasem mandanta nebo dle &l. lll, odst. 8 teto

smiouvy. Splatnost faktur je 14 dnu od jejich dorugeni mandantovi.

. Spravce miZe provest navyseni svych poplatkd stanovenych touto smlouvou o miru
inflace, pokud podle vynosu Geského statistického Gfadu primérna rocni mira inflace za
pfedchozi obdobi (rok) piekroéi 5%. Zménu vyse poplatkll je spravce povinen
mandantovi pfedem oznamit.

_ Mandant je povinen provést svoji registraci na mistn& pfislusném finanénim Gfadu dle
platnych danovych pfedpist a informovat pisemné o této skute¢nosti spravce.

Cl. IV
Ukonéeni smlouvy

. Smlouvu lze ukongit pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovedi.

. Vypovédni doba ¢ini 6 mésicl a zacina plynout od 1. dne nasledujiciho mésice po
prokazatelném doruceni pisemné vypovedi druhé strané&. V pochybnostech se ma za to,
e vypovéd byla dorugena 10. den po podani na podtu. Vypovéd nabyva ucinnosti
uplynutim teto doby.

: ngip?dé trvalého nedostatku finanenich prostiedk(l mandanta na jeho uctu, po dobu 3
mésich, miZe spravce smlouvu vypovédét. Vypovédni doba dle odst. 2 tohoto Elanku se
zkracuje na 1 meésic,
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£\ pfipadé hrubého porusen povinnosti spravce, mize mandant tuto smlouvu vypovédet,

8.

Vypovédni doba dle odst. 2 tohoto glanku se zkracuje na 1 mesic.

\ souvislosti s ukonéenim vykonu spravy J& spravce povinen predat mandantovi
vedkerou technickou dokumentaci a daldi pisemné materialy, kieré mél v souvislosti se
svou &innosti k dispozici, a to nejpozdégji do 1 mésice od data ukonéeni Géinnosti
smlouvy. Do skonfeni vypovédni doby je spravce povinen postupovat podle této
smlouvy.

Ugetni doklady preda spravce mandantovi do nasledujicich 4 tydnd, tj. po ucetnim
uzavieni predchoziho obdobi.

CL. V.
Piechodna ustanoveni

Piipadné platby ve prospéch mandanta, které spravce obdrzi na sv(j Ucet po datu
aginnosti této smlouvy, budou prevedeny na ucet mandanta do 14 dnl po obdrZeni.
Platby pfipsané na ucet spravce po uplynuti 2 mésicl od data Gginnosti této smiouvy
budou vraceny zpét platcim techto plateb.

Pievod finanénich prostfedkd DZO dosud vedenych na uétu SBD Pokrok bude
uskuteénén na Uget mandanta ve formé zalohy do 14 dni od data udinnosti této smlouvy.

Zbyvajici finanéni prostedky budou zaslany na uéet mandanta dle zavéretné ucetni
bilance, ktera bude zpracovéna do 2 mésicll od data téinnosti této smiouvy.

Soutasné se zavéreénou Ggetni bilanci spravce do 2 mésicll od data uginnosti této
smlouvy vypracuje pfedavaci protokol Ggetnich dokladli a vyzve mandanta k jejich
pfevzeti.

CL. VI
Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

. Spravce je vden podpisu této smiouvy také vlastnikem jednotek nepfevedenych do

vlastnictvi svych &lenli a spoluvlastnikem spolecnych casti domul.

ISmeni strany se dohodly, Ze v pfipadé potfeby zmény ustanoveni teto smlouvy do
jednoho mésice od pisemneho vyrozumeéni druhé smiuvni strany projednaji a uzaviou
dodatek k této smlouve.

Pfilohou &. 1 této smlouvy je Zakladni nabidka sluzeb spravee.

Piilohou &. 2 je plna moc udélena mandantem spravci.

Pillohou &. 3 je soupis zaméstnancl spravce, pracujicich s Udaji mandanta.

Mandant zmociiuje spravee k podpisu Ggetnich dokladi jako osoby odpovedné za ugetni
piipad.

Prava a povinnosti vtéto smlouvé neuvedené se fidi pfislugnymi ustanovenimi
obchodniho zakoniku a zakona &. 72/19948b. v platnem Znéni.

Veskeré zmény této smlouvy |ze provadét pouze pisemné formou dodatku.

wandatnl smiouva o zajisfovani spravy spoleénych prostar domu Strana 7/8




vytiscich.

10. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou,

dnem 1.1.2008.
v Praze dne: 12.11.2007

Za mandanta:

L’/;.- [ :
Ing. Jaroslav Novotny
Piedseda vybdru SVJ
Miroslav Stefl

mistopfedseda vybgfu SVJ

Spoledenstvi viastnlki Angelovova 3166 - 3174
Angelovova 31687, 143 00 Praha 412
10: 75107964, DIE: CZ75107061
hitpafhwww.volny.cz/sviangelovava/

Mandatni smilouva o zallstovani spravy spolednych prostor domu

V Praze dne: 1241.2007

Za spravce/

SBD POKROK

9. Smlouva je vyhotovena ve 4 wytiscich. z nichs spravce i mandant obdrzi po dvou

Je platna dnem podpisu a nabyva Géinnosti
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