Spolecenstvi vlastniktt Angelovova 3166-3171

Zapis

ze shroméazdéni Spoleéenstvi vlastnikii Angelovova 3166 — 3171

Datum a misto konani: 14.10.2008, 18:30 h, $kolni jidelna ZS Angelovova

Piitomno: 58 vlastniki s celkovym poétem spoluvlastnickych podilti 4 419, tj. 56,13%

z celkového poctu 7 873 podila, v tom p. Ing. FrantiSek Svoboda zastupujici spoluvlastnika
SBD Pokrok s podilem 10,87%. Jako host byla pfitomna pi. Prichova z OBS 1.
Konstatovani: Shromazdéni je usnasenischopné.

Pozvanky byly rozeslany v zakonné lhaté, podkladové materialy byly k dispozici na
www.volny.cz/svjangelovova/. Klicové materialy, jejichz obsah byl pfedmétem hlasovani,
byly téZ k dispozici pfitomnym v tisténé podobé v misté konani.

V uvodu byl poskytnut prostor pro ¢lenskou schiizi druzstevnikii, kterd se viak nesesla

V usnasenischopném poctu, takze bude opakovana v ndhradnim terminu.

1. Kbodu 1. programu:

Shromazdéni zahdjil a fidil pfedseda vyboru Ing. Jaroslav Novotny, ptivital pfitomné a
ptedstavil funkcionafe vyboru a kontrolni komise. Bylo konstatovano, ze shromazdéni je
schopno se usnaset. Poté bylo ptikro¢eno k volbé zapisovatele a 2 ovéfovatelu zapisu. Za
zapisovatele byla navrzena Mgr. Marie Kladivkova, za ovétovatele zapisu Blanka Veverkova
a Ing. BoZena Plchova. Predsedajici dal o navrhu hlasovat.

Vysledek hlasovani ¢. 1:

pro: 100%, proti: 0%, hlasovani se zdrzZelo: 0% z pFitomnych hlast (podili)

Navrzeni kandidati byli schvaleni.

Piitomni byli vyzvani k diskusi o programu jednani shromazdéni. Zadné pozmétujici navrhy
nebyly vzneseny, takZze piedsedajici dal hlasovat o programu jednani uvedeném na pozvance.
Vysledek hlasovani ¢, 2:

pro: 100%, proti: 0%, hlasovani se zdrzelo: 0% z p¥itomnych hlasi (podilii)

Navrzeny program jednani byl schvélen. Pozvanka je p¥ilohou ¢. 1 tohoto zapisu.

2. Kbodu 2. programu:

Ing. Novotny podal ptitomnym informaci o uc¢etnim obdobi 2007. Jde o obdobi ptfed ucinnosti
mandatni smlouvy. Dr. Vacek pak okomentoval hlavnich realizované akce a J. Hol¢ak
piednesl zpravu kontrolni komise. Hospodaieni bylo vyrovnané, doslo ke skluzu ve vyméné
oken, v r. 2007 zaplacena jen zaloha, takZe v r. 2008 budou néklady vyssi nez se
predpokladalo. Na vysi prispévku vlastnikli to nebude mit vliv. Podano daiiové ptiznani

k dani z ptijmi pravnickych osob, danova povinnost 0. Bylo navrZzeno toto usneseni:
Shromazdéni projednalo a odsouhlasilo Gcetni zavérku za rok 2007, zpravu o
hospodareni spolefenstvi a spravé domu za rok 2007 a zpravu kontrolni komise.
Ptedsedajici dal o navrhu hlasovat.

Vysledek hlasovdni ¢. 3:

pro: 100%, proti: 0%, hlasovani se zdrzelo: 0% z p¥itomnych hlasi (podilii)

Usneseni bylo schvéleno.

3. Kbodu 3. programu:

Ing. Novotny seznamil pfitomné s klicovymi udalostmi od posledniho jednani:

+ mandatni smlouva byla uzaviena, spoluprace se spravcem je dobra, bylo provedeno
finan¢ni vypotadani s druzstvem, mame vlastni bankovni ucet a vlastni pokladnu, takze
mame piehled o kazdé polozce

+ zmeéna stanov neni nutna (viz zapis z minulého jednani), ustanoveni o zvlastnim zpisobu
rozhodovani ve spole€enstvi (listiny s podpisy) jsou dostatecné upraveny v &l. XlI stanov
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+ smlouvy na odkoupeni pozemkii pod objektem a pozemku souvisejicich (hranice je
asfaltovy chodnik, ktery jiz neni, resp. nebude, nasS) byly podepsany, Magistrat provede
névrh na vklad do katastru, platba bude na vrub jiz dfive vytvoteného ,,pozemkového
fondu“

+ vSechny platby byly pfesmérovany na nas ucet ¢. 217716720/0300

+ jsou provozovany a pravidelné aktualizovany webové stranky SVJ s adresou
www.volny.cz/svjangelovova/, rovnéz dobte funguje kontaktni e-mailova adresa
svj.angelovova@email.cz, kam je mozno se obracet se vSemi zalezitostmi

+ byl ziizen piistup do systému SBD Pokrok INFO 24, kde je mozno ziskavat informace o
dluZnicich a hospodateni, nicméné k avizovanému rozvoji nedoslo, takze t€zisté informaci
je stale v sestavach piimo z G¢etnictvi zasilanych na vyzadani spravcem

Dr. Vacek okomentoval akce realizované v r. 2008, J. Hol¢ak podrobnéji informoval o opravé

izolaci objektu (bylo nakonec nutné pfistoupit k oprave az k zakladové desce, protoze sondy

zjistily poskozeni a Spatny stav izolace u zadkladové desky a navic byly zjiStény 1 zdvazné
zavady na svodech hromosvodu, tim se sice zvysi naklady, nicméné proti cenové nabidce na
velkou opravu uSettime min. 1,5 mil. K¢, navic jizni stranu nebudeme muset opravovat, zde

k vlhnuti zdi nedochazi), spar paneli (generalné opravena vychodni a zapadni strana +

prilehlé severni rohy se zarukou 10 let a zbytek severni strany v mistech poSkozeni, pro rok

2009 se navrhuje opravit i spary na strané jizni, vysledkem — spolu s vyménou oken za

plastova, by mély byt vyrazné uspory ve spotiebé tepla) a kanalizacniho potrubi (zde by mélo

dojit naopak k finan¢nim tisporam, vyména zatim provedena nebude, stav je dobry, bude viak
realizovano kompletni procisténi a monitoring stavu).

K postupu a zménam v pladnu oprav nebyly pfipominky, plan oprav je tfeba chépat jako

ramec, v kterém se realizuji potiebné opravy, piesuny jsou v kompetenci vyboru, hlasovani o

dil¢ich zménach ptitomni vlastnici nepozadovali.

Ing. Novotny jesté seznamil ptitomné se situaci ohledné dluznikl — situace je dobra, vétsSinu

dluhti tvoti jednomésic¢ni zpozdéni s platbou, nicméné dluznici jsou a budou pravidelné

upominani, v jednom piipadé hrozi soudni vymahani dluhu, celkova dluzna ¢astka k 30.9.

Cinila 98 tis. K¢&.

4. Kbodu 4. programu:

Problematiku rezimu vytapéni objasnili postupné Mgr. Kladivkova, pi Prichova a Dr. Vacek,
ktefi zodpoveédéli i dotazy z pléna. Podstatou je vratit se k rezimu, jaky se osvédcil

v minulych letech, kdy byly teplarny k tomuto rezimu vazani zakonem, coz ted’ pominulo.
Nepfijeti rezimu Gtlumu v no¢nich hodinach by prodraZzilo topnou sezénu vSem vlastnikiim.
Bylo navrzZeno toto usneseni: Shromazdéni projednalo a odsouhlasilo navrh na no¢ni
utlum vytapéni. Piedsedajici dal o navrhu hlasovat.

Vysledek hlasovani ¢é. 4:

pro: 92,85%, proti: 7,15%, hlasovani se zdrZelo: 0% z p¥itomnych hlasi (podili)
Usneseni bylo schvéleno.

5. Kbodu 5. programu:

Zevrubnou informaci podal M. Stefl, uzaviené najemni smlouvy byly podminény souhlasem
shromézdéni, ndjmy jsou za ceny v misté a ¢ase obvyklé (150 az 200 K¢ za m?® mésicné dle
vybaveni + sluzby). Misto dosavadniho ro¢niho pfijmu cca 30 tis. K& bychom mohli ziskavat
0 cca 150 tis. K¢ vice. Pfipominky k najemctm vzneseny nebyly, vSichni si pIni své
povinnosti a jejich ¢innost neobtézuje obyvatele domu. Bylo navrZeno toto usneseni:
Shromazdéni souhlasi s tim, aby volné prostory v objektu byly nabizeny ke komerénimu
ndjmu za piedpokladu, Ze ¢innost najemce nebude obtéZovat obyvatele domu.
Odsouhlasuje najem pro pi. Kubickovou (vchod 3167), pi. Kitlerovou (vchod 3169) a
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p. Madleho (vchod 3168). Souhlasi s pronajmutim prostoru po firmé MODULSHOP
(vchod 3171). Piedsedajici dal o navrhu hlasovat.

Vysledek hlasovani ¢, 5:

pro: 97,67%, proti: 0%, hlasovani se zdrzelo: 2,33% z pritomnych hlasi (podili)
Usneseni bylo schvéleno.

6. Kbodu 6. programu:

Ptedsedajici navrhl hlasovat o tom, zda viibec dale udrzovat a provozovat STA, ale na ¢etné

zadosti ptitomnych bylo hlasovéani odloZeno a J. Hol¢ék nejprve podrobné informoval

pifitomné o procesu digitalizace signalu a moznostech feSeni pro obyvatele domu. Po kratké

diskusi bylo navrZzeno toto usneseni: Shromazdéni souhlasi s tim, aby i nadale bylo ze

spoleénych prostiedki financovano Sifeni televizniho signalu pomoci STA. Piedsedajici

dal o navrhu hlasovat.

Vysledek hlasovani ¢. 6:

pro: 92,15%, proti: 7,85%, hlasovani se zdrZelo: 0% z p¥itomnych hlasi (podili)

Usneseni bylo schvéaleno

J. Hol¢ak navrhl k realizaci feSeni s témito zakladnimi parametry:

+ signal DVB-T (digitalni) se dopravi do bytd s maximalnim vyuZitim stavajicich
prostfedkti dosavadni STA

+ uZivatelé si na vlastni naklady potidi ke své analogové televizi DVB-T Set Top Box nebo
novy televizni pfijima¢ s normou DVB-T

+ Uprava STA bude stat cca 60 tis. K¢ (z fondu oprav)

+ Clenové SVJ budou véas pisemné informovani o harmonogramu praci a o nejvhodnéjsich
variantach pro nakup svych prostredka (Set Top Boxy, TV piijimace)

Ptedsedajici dal pak o navrhu hlasovat.

Vysledek hlasovani ¢. 7:

pro: 95,18%, proti: 0%, hlasovani se zdrzZelo: 4,82% z p¥itomnych hlasi (podili)

Navrh byl prijat a bude realizovan, polozka bude soucasti planu oprav.

7. Kbodu 7. programu:

Ing. Novotny podal informaci o ndvrhu rozpoétu a planu oprav na rok 2009. Kazdy

Z ucastnikd mél dispozici polozkovy rozpis v papirové podobé. Navrh pro rok 2009 ma tyto

zakladni parametry:

+ tvorba fondu oprav (dlouhodoba zé&loha) z piispévka vlastnikt 1,40 mil. K¢, plan oprav
(tj. planované ¢erpani) 1,42 mil. K&, ptedpokladany zustatek k 31.12.2009 1,68 mil. K&,
polozkovy plan ma orientacni charakter, konkrétni Cerpani bude realizovano dle
skutecnych potteb, ptispévek vlastnikil se oproti roku 2008 nezvysuje

+ dal$imi nezt¢tovatelnymi polozkami jsou poplatek za spravu (149,- K¢/byt/més. + DPH)
a pohotovostni (havarijni) sluzba — pausal 19,- K&/byt/més. v celkové vysi 331 tis. K¢

+ celkové nédklady hrazené z kratkodobé zalohy (kone¢ny ziistatek je vzdy 0) se ocekavaji
ve vysi 3,65 mil. K¢ a vynosy ve vysi 168 tis. K¢, takze od vlastnikd bude vybrano a
nasledné vyuétovano 3,49 mil. K¢.

+ Uhrn zG¢tovatelnych a nezactovatelnych thrad se predpoklada 5,22 mil. K¢ a je nizsi nez
pro rok 2008 a i tak 1ze o¢ekavat Gspory zejména vlivem zlepSeni tepelné-izola¢nich
vlastnosti objektu (nova okna, oprava sparovani)

+ V rozpoCtu je pamatovano na eventualni inflaéni navySeni vydaji na sluzby a mzdy (dle
tidajti vyhlaovanych CSU o primérné inflaci za r. 2008) a na odvody zdravotniho a
socialniho pojisténi (z ispornych divodu budou preferovany dohody o provedeni prace)

4 oproti puvodni varianté byly v kone¢né verzi upraveny z divodu metodiky uétovani
spravce nekteré polozky s tim, Ze celkova vySe zlistala nezménéna (vyc€lenéni samostatné
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polozky na pé¢i o pozemek, na uklid, rozdéleni poplatku za spravu na fixni a variabilni
cast (vytahy, mzdové polozky, upominky apod.) — variabilni ¢ast se zictovava do
ostatnich naklada

+ navrhovany rozpocet je tfeba chapat jako ramec v némz se bude vybor za dozoru kontrolni
komise pohybovat a piijimat takova operativni rozhodnuti, ktera zajisti optimalni
fungovani objektu

Predsedajici dal hlasovat o tomto ndvrhu usneseni: ShromazZdéni projednalo a odsouhlasilo

ramcovy rozpocet na rok 2009, v tom plan oprav a polozky ,,Podkladu pro stanoveni

zaloh* na rok 2009.

Vysledek hlasovani ¢. 8:

pro: 100%, proti: 0%, hlasovani se zdrzZelo: 0% z pFitomnych hlast (podili)

Usneseni bylo schvéleno.

8. Kbodu 8. programu:

V rtizném byly diskutovany nasledujici otazky:

+ M. Stefl informoval, Ze na zaklad& pozarni prohlidky byly zjistény nedostatky
Vv pruchodnosti unikovych cest a vyzval pfitomné, aby své véci nenechavali na chodbach,
neoznacené predmety budou odstranény

+ J. Hol¢ak apeloval na vlastniky, aby nenechavali nepotadek u kontejnert a neodkladali
sem dal$i pfedméty, nedaleko je sbérny dvir a k dispozici je i plan (harmonogram)
rozmist'ovani velkoobjemovych kontejnerti na rizné druhy odpadi, pfipadné odstranovani
neporadku by zvySovalo naklady vSem

+ Ing. Zaklova navrhla lépe zabezpecit objekt proti vnikani cizich osob, oboje dvete by
meély byt zamcené a oteviratelné vstupniky, myslenka kamerového systému nebyla
podpofena. Byl dan navrh na pfijeti tohoto usneseni: Shromazdéni souhlasi s tim, aby
oboje vstupni dvere byly opatieny vstupniky. Piedsedajici dal pak o tomto navrhu
hlasovat.

Vysledek hlasovani ¢. 9:

pro: 3,89%, proti: 96,11%, hlasovani se zdrZelo: 0% z p¥itomnych hlasi (podili)

Usneseni nebylo schvéleno.

+ byla diskutovana otazka povinnosti vlastnikti hlasit vyboru tidaje o najemnicich — bude
ziskan fundovany pravni ndzor

4+ Dr. Vacek oziejmil fungovani systému a evidence vstupnikl — je zadouci, aby pfi ztraté
byl konkrétni vstupnik zablokovan (ztratu ¢i odcizeni je tfeba nahlasit)

Po vy€erpani programu jednani ukonc¢il Ing. Novotny a pod€koval v§em piitomnym za ucast a

zajem s jakym ke spole¢né problematice pfistupovali.

Ptiloha €. 1: Pozvanka

Ptiloha €. 2: Prezencni listina s vyznacenim hlasovani

Ptiloha ¢. 3: Plan oprav na rok 2009

Ptiloha €. 4: Rozpocet na rok 2009

Original zapisu se vSemi ptilohami bude zalozen na SVJ a kopie bude poskytnuta spravci.
Zapis s ptilohami €. 3 a 4 bude distribuovan v§em vlastnikiim a umistén rovnéz na webu.

Zapsala: Mgr. Marie Kladivkova
Overily: Blanka Veverkova Ing. BoZena Plchova
V Praze dne 18.10.2008 Ing. Jaroslav Novotny

ptedseda vyboru
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