Mgr. Stépan Janaé, advokat
Na Pofici 1041/12, 110 00 Praha 1
reg. u Ceské advokatni komory pod &. 13258

Mé¢stské Casti Praha 12
Utadu Méstské ¢asti
Odboru vystavby
Generéla Sigky 2375/6
143 00 Praha 4
datovou schrankou

Zn: OVY/37620/2019/St
Cj: P12 46086/2022 OVY

V Praze dne 23.12.2022

Namitky ucéastnika rizeni proti zaméru umisténi stavby ..Bytovy dum Rilska*

Ucastnik fizeni:

Spolecenstvi vlastnikii Angelovova 3166 - 3171, Ing. Jaroslav Novotny - pfedseda vyboru
SVIJ, ICO 75107961, Angelovova 3169/7, Praha 4-Modfany, 143 00

zastoupen: Mgr. Stépanem Janafem, advokatem, se sidlem Na Po#igi 1041/12, 11000
Praha 1, reg. u CAK pod ¢. 13258, na zaklad€ plné moci ze dne 4.10.2021

Spolecenstvi vlastniki Angelovova 3166-3171 (dale téz ,,SVJ®), je pravnickou osobou
zalozenou za Ucelem zajiStovani spravy domu Modfany, €.p. 3166, 3167, 3168, 3169, 3170,
3171, byt. dim, na pozemcich p.¢. 4359/45, 4359/46, 4359/47, 4359/48, 4359/49, 4359/50 a
uvedenych pozemki, v k.i. Modfany, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Spolecenstvi vlastnikti Angelovova 3166-3171 je vlastnikem pozemku p.c.: 4400/224, v
k.u. Modfany, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ttadu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. 9599.
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Na tfedni desce Méstské &asti Praha 12, Utad méstské ¢asti, odbor vystavby, zvefejnéno
oznameni o zahajeni izemniho Fizeni ve véci zadosti spoleénosti Rilska Praha 12 s.r.o., ICO
05315328, Durychova 101/66, Praha 4-Lhotka, 142 00 Praha 411 (dale téz "zadatel"), ze
dne 18.09.2019 odsto vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a povoleni ke kaceni
dfevin pro zdmér nazvany ,Bytovy dim Rilska™ (dale téz ,stavba“ nebo ,,zdmér*) na
pozemcich parc.C. 4359/51, 4359/52, 4359/53, 4400/98, 4400/210, 4400/166, 4400/236,
4400/227, 4400/228, 4400/234, 4400/238 v katastralnim tzemi Modfany mezi ulicemi
Rilskd, Angelovova a Poljanovova.

Pfedmétem zdmeéru je navrh umisténi bytového domu, ktery bude mit 2 podzemni podlazi.
Nadzemni ¢ast bude tvofena prvnim nadzemnim podlazim, se zachovanim patetni pé&si
komunikace ve stavajici pozici, ze které budou piistupné prostory pro obchod a sluzby v
prvnim nadzemnim podlazi. Z této podnoze budou vystupovat tfi objekty. Objekt
obdélnikového pudorysu s delsi stranou ve sméru vychod — zdpad o 4 nadzemnich
podlazich (vyska atiky +15,00 m), objekt obdélnikového ptidorysu s delsi stranou ve sméru
sever — jith o 11 nadzemnich podlazich (vyska atiky +36,00 m) a objekt obdélnikového
pudorysu s delsi stranou ve sméru sever — jih bude o 7 nadzemnich podlazich. Soucasti
zaméru je kaceni dfevin na pozemcich.

Jelikoz umisténim stavby a kacenim dievin muze byt pfimo dotceno vlastnické pravo ¢lent
SV1J ke stavbé a pozemkum v jejich vlastnictvi a dale pravo SVJ k pozemku p.¢. 4400/224,
které sousedi s pozemky na nichz zadatel hodla umistit stavbu, a kterych se v souc¢asné dobé
nachazi objekt obcanské vybavenosti Sdzava ¢.p. 3173, 3172 a 3174 (dale téz ,,objekt
Sazava“), slouzici mimo jiné vlastnikim domu ¢.p. 3166, 3167, 3168, 3169, 3170, 3171, je
dano postaveni namitajiciho jakozto tcastnika izemniho fizeni ve smyslu § 109 pism. e)
z.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Oznameni spravniho organu ze dne 14.11.2022 bylo ucastniku fizeni doruc¢eno uplynutim
doby vyvéseni oznameni o zahajeni izemniho fizeni na ufedni desce Utadu Méstské Casti
Praha 12.

Dikazy:

- LV €. 9599 k.u. Modtfany

- vypis z obchodniho rejstiiku

- kopie stanov SVJ

Spolecenstvi vlastniki Angelovova 3166-3171 podava proti zaméru Zadatele o umisténi na
stavby niZe uvedené

namitky:

Mgr. gtépém Janac, advokat, se sidlem Na Pofic¢i 1041/12, 11000 Praha 1, tel: 777 058 815, e-mail:
stepan.janac@seznam.cz



Stavajici objekt Sazava je jednopodlazni stavba obcanské vybavenosti, umisténd v
centru sidlist¢ Modrany, vzniklého v 80. letech minulého stoleti. V soucasné dobé¢
objekt slouzi svému ucelu, nachdzi se v ném osm provozoven ob¢. vybavenosti,
konkrétné supermarket (t.¢. Albert), dale bar, pivnice s venkovnim posezenim, pizzerie
s venkovnim posezenim, bar ¢. 2 s venkovnim posezenim a détskym koutkem,
kadetnictvi, provozovna rychlého obcerstveni (Kebab), prodejna smiSen¢ho zbozi
(vecerka). Uvedené provozovny slouzi k zajiStovani zakl. potfeb vlastnikti bytovych
domul v centrdlni a téz vychodni Césti sidlisté. Charakter objektu Sazava reflektuje i
platny Gzemni plan hl. m. Prahy, ktery dané tzemi klasifikuje jako plochu ,,SV*, tj.
uzemi vSeobecné smiSené, s vyuzitim pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo
kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vetejné
vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunkénosti uzemi. Jedna se o uzemi
stavajici sidliStni struktury ptivodniho zalozeni modernistického mésta, kde vymezené
plochy pro vefejné a smisené funkce s obCanskou vybavenosti jsou obklopeny sidlistni
bytovou zastavbou. Objekt Sazava je jediny svého druhu v centrdlni casti sidliste, se
supermarketem, zajiStujicim ndkup potravin a smiSeného zboZzi pro nékolik tisic
obyvatel sidlisté. Objekt Sdzava tak ma svoji nezastupitelnou funkci pro zivot
obyvatelt sidlisté. Jeho pfipadnym nahrazenim stavbou primarné bytového domu by
doslo k negativnimu ovlivnéni zivotnich podminek obyvatel v Sir§im okoli objektu,
kteti by byli nuceni zajistovat si denni ndkupy ve vzdalenych ndkupnich stfediscich.

Sidlist¢ Modiany je stabilizovanym tuzemim, tvofenym souvislou zastavbou a
stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tzemni plan nepiedpoklada zadny
vyznamny rozvoj ani zmény [oddil 16 odst. 37) ptilohy ¢. 1 k vyhl. ¢. 32/1999 Sb. hl.
m. Prahy, v platném znéni] Jednd se o Uzemi s dosavadnim charakterem, danym
stdvajicimi funk¢énimi a prostorovymi vazbami, které se nemaji zasadné¢ ménit. Z
hlediska limitd rozvoje je zde mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury [oddil 8 odst. 3) piilohy ¢. 1 k vyhl. ¢. 32/1999 Sh. hl.
m. Prahy] Vystavba bytového domu na misté stavajiciho objektu Sazava by pfitom
bylo vyraznym negativnim zisahem do tohoto stabilizovaného tzemi, zddost 0
umisténi stavby je tak v rozporu s vyse uvedenymi pozadavky. V uzemnim fizeni
vedeném ohl. staveb ve stabilizovaném uzemi musi byt jednoznacné prokazano a
oduivodnéno, Ze navrzeny zamér vhodnym zplisobem reaguje na okolni zastavbu a lze
jej povazovat za dotvofeni a rehabilitaci stdvajici urbanistické struktury v uzemi dle
pozadavku ustanoveni oddilu 8 odst. 3) pfilohy €. 1 k vyhl. €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy,
V platném znéni. Podani zadatele takové odivodnéni neobsahuje, ptipadné nahrazeni
objektu Sazava novostavbou bytového domu by vedlo k znehodnoceni urbanistické
struktury sidlist¢ Modfany. V ptipad¢ objektu Sazava je zde dan dillezity vefejny zajem
na tom, aby stavajici poméry byly zachovany.

Struktura sidliS§t¢ Modfany je pravidelné tvofena tak, aby bytové domy ve vymezenych
blocich obklopovaly objekty obanské nebo vetejné vybavenosti, tak je urena zdkladni
kompozice posuzovaného sidlistniho celku. Urbanisticka struktura sidliste,
hierarchizace a typizace prostoru a jejich kompozice, v¢etné hmotového urceni
zastavby ve stavajicich kapacitach a funkéniho urceni jsou pfitom potvrzeny platnym
uzemnim planem. Stavebni ¢innost, spocivajici V novostavbé bytového domu na misté
stavajiciho objektu Sdzava, se uvedenému vymyké a nema v izemnim planu oporu. Na
predmétnych pozemcich je tak zadatel povinen respektovat stavajici stav, a objekt zde
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se nachdzejici zachovat, eventualné jej vhodné dotvofit, ¢i rehabilitovat, se zachovanim
jeho ptivodniho tcelu, ve formée, kapacité a vyuziti jako v soucasnosti.

Pokud by mél byt zamér zadatele v souladu stUzemnim planovanim, méla by
navrhovana stavba mit maximaln¢ dvé nadzemni podlazi, celkova velikost hrubé
podlazni plochy nadzemnich podlazi navrhované stavby by méla byt maximalné
dvojnasobnd ve srovnani s velikosti hrubé podlazni plochy nadzemniho podlazi staveb
stavajicich, neméla by byt zmenSena rozloha stadvajicich komer¢nich ploch, neméla by
byt zmenSena plocha stavajiciho supermarketu, a mél by byt zachovan soucasny
charakter objektu (korzo) vhodny pro setkavani obyvatel méstské Gasti. Zadatelem
navrhovana stavba uvedené pozadavky nespliuje.

Veftejnopravni organ by dle nazoru ucastnika fizeni nemél podporovat vyvoj prostiedi,
ktery by vedl k znehodnoceni urbanistického celku sidlist¢ umisténim nadrozmérné
stavby bytového domu na pozemek namisto stdvajicitho ptfizemniho objektu sluzeb,
navic prevysSujici urovenn okolni zéastavby, tj. stavbu o nékolikandsobku objemu
stavajiciho objektu.

Navic ztechnické zpravy piilozen¢ k zadosti je patrné, ze Zzadatel vyrazné
poddimenzoval pocet parkovacich mist.

Déle 1ze namitnout skutecnost, ze technicka zprava nebere v potaz nestabilni podlozi
Vv lokalité, coz miize mit negativni vliv nejenom na stavbu samotnou, ale i na okolni
zastavbu. Zadatel neprovedl potiebny geologicky priizkum.

V disledku nadmérnych rozmeéra stavby téz dojde k zastinéni stavajicich objektd, a to
zejména domu ¢.p. 3166 — 3171.

S ohledem na vyse uvedené neni zadatel v daném piipadé opravnén nakladat se svym
vlastnickym pravem libovolné. Vefejny zijem na urcitém zplsobu nakladani
s vlastnickym pravem by mél pfevazovat nad soukromym z4jmem vlastnika, stejn¢ tak,
jako je tomu napft. v piipad¢ vlastnictvi pozemku, na kterém se nachdzi vefejna cesta,
neni vlastnik takového pozemku opravnén cestu znepftistupnit, ¢i odstranit a je povinen
respektovat charakter a vefejné uZivani takového pozemku. V tomto piipadé lze
poukazat na ust. &l. 11, odst. 3 Usneseni ¢. 2/1993 Sb., Usneseni predsednictva Ceské
narodni rady o vyhlageni LISTINY ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD jako souéasti
tistavniho pofadku Ceské republiky, podle kterého vlastnictvi nesmi byt zneuZito na
ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zdjmy. Jeho
vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, ptirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou
zakonem. Je nepfipustné uZivat vlastni véc nebo s ni nakladat takovym zplsobem,
ktery naruSuje nebo ohrozuje opravnéné zajmy jinych osob nebo vetejny zijem.
Navrhovany stavebni zamér by byl pravé takovym nepfipustnym vykonem
vlastnického prava, kdy navrhovanym umisténim stavby vcetné¢ kaceni vzrostlych
dfevin by doslo ke znacnému snizeni pohody bydleni v misté, nebot’ pohoda bydleni je
dana kvalitou jednotlivych sloZek zivotniho prosttedi.

Spravni organ v oznameni dale uvadi, Ze zdmér Zadatele nevyZaduje posouzeni vlivu na
zivotni prostiedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich ptedpisii a ze
stavebni Ufad upousti stavebni ufad podle § 87 odst. 1 stavebniho zdkona od tustniho
jednani. Podle § 4, odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni pozd¢jSich
predpisit pfedmétem posuzovani podle podléhaji které by mohly mit vyznamny
negativni vliv na Zivotni prostiedi, zejména pokud ma byt vyznamné zvySena jeho
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V.

kapacita a rozsah. Dle SVJ tak zamér zadatele vyzaduje posouzeni vlivu na zivotni
prostiedi, stejn¢ tak ucastnik fizeni namitd nespravnost postupu spravniho organu
spocivajiciho v upusténi od tstniho jednani.

Z vypisu z obchodniho rejstiiku je patrné, ze jedinym spolecnikem zadatele je
spole¢nost Fisolta finance s.r.o., IC: 04846541, Durychova 101/66, Lhotka, 142 00
Praha 4. Ucastnik fizeni v piiloze piiklada exekuéni ptikaz ze dne 9.8.2022 ¢&. j. 204 EX
21060/22-50, vydany soudnim exekutorem - Mgr. Pavel Preus, Exekutorsky ufad Praha
8, adresa: Kodanska 1441/46 e-mail: eupraha8@eupraha8.cz Praha 10100, ze kterého
je patrné, Ze je vedeno exekucni fizeni proti spole¢nosti Fisolta finance s.r.o. pro
vymozeni ¢astky ve vysi 55.401.934,15 K¢, v ramci fizeni bylo rozhodnuto o postizeni
obchodniho podilu povinného ve spoleénosti Rilska Praha 12 s.r.o. Ugastnik Fizeni ma
za to, ze tyto okolnosti mohou mit negativni vliv na plnéni povinnosti zadatele,
navrhuje proto, aby je spravni organ vzal pii svém rozhodovani v tivahu.

S ohledem na vyse uvedené Spolecenstvi vlastnikti Angelovova 3166-3171 navrhuje, aby
byla zZadost spolecnosti Rilskéd Praha 12 s.r.0. 0 umisténi stavby ,,.Bytovy diim Rilska“

zamitnuta.

V zastoupeni ucastnika fizeni,

Mgr. Sté&pan Janad
advokat

Ptilohy:

- Plnd moc

- LV ¢.9599 k.. Modrany

- vypis z obchodniho rejstiiku

- kopie stanov SVJ

- Exeku¢ni piikaz ¢.j. 204 EX 21060/22-50
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