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I
Shrnuti dosavadniho pribéhu fizeni

Zalobce - Spolegenstvi vlastnikli Angelovova 3166-3171 (dale té% ,SVI“ & ,SVJ
Angelovova“), je pravnickou osobou zaloZenou za Ulelem zajistovani spravy domu
Modrany, ¢.p. 3166, 3167, 3168, 3169, 3170, 3171, byt. dim, na pozemcich p.c.
4359/45, 4359/46, 4359/47, 4359/48, 4359/49, 4359/50 a uvedenych pozemkd, v k.u.
Modrany, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Spolecenstvi viastnik( Angelovova 3166—3171 je vlastnikem pozemku p.¢.: 4400/224,
v k.U. Modrany, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, na LV ¢. 9599.

Dne 17.5.2023 vydal Odbor vystavby Ufadu méstské ¢asti Praha 12, jako stavebni
Uradu pfislusSného podle § 13 odst. 1, pism. c¢) stavebniho zdkona, rozhodnuti zn.
OVY/37620/2019/5t Cj: P12 3625/2023 OVY, které zvefejnil na Uredni desce Méstské
¢asti Praha 12, , (dale jen ,,rozhodnuti stavebniho uradu*)

Napadenym rozhodnutim stavebniho bylo rozhodnuto o umisténi stavby nazvané
,Bytovy diim Rilska“ na pozemcich parc.¢. 4359/51 (druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori), 4359/52 (druh pozemku zastavéna plocha a nadvoti), 4359/53 (druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi), 4400/98 (druh pozemku ostatni plocha),
4400/210 (druh pozemku ostatni plocha), 4400/166 (druh pozemku ostatni plocha),
4400/236 (druh pozemku ostatni plocha), 4400/227 (druh pozemku ostatni plocha),
4400/228 (druh pozemku ostatni plocha), 4400/234 (druh pozemku ostatni plocha),
4400/238 (druh pozemku ostatni plocha) v katastralnim Uzemi Modrany mezi ulicemi
Rilskda, Angelovova a Poljanovova, na zakladé Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby a povoleni ke kaceni drevin ze dne 18.09.2019, kterou podala spole¢nost Rilska
Praha 12 s.r.o., ICO 05315328, Durychova 101/66, Praha 4-Lhotka, 142 00 Praha 411
(dale téz "zadatel")

Uc&astnikGm Fizeni doru¢eno podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona vefejnou
vyhlaskou v souvislosti s ust. § 87 odst. 1 stavebniho zdkona a § 27 odst. 2 a 3
spravniho rfadu v souvislosti s ust. § 144 odst. 1, 2 a 6 spravniho radu.

Proti uvedenému rozhodnuti stavebniho Ufadu - rozhodnuti Odboru vystavby Uradu
méstské ¢asti Praha 12, ze dne 17.5.2023, zn. OVY/37620/2019/5t, ¢.j: P12 3625/2023
OVY, proti vSiem jeho vyrokim, podal Zalobce odvolani, o kterém bylo rozhodnuto
Zzalovanym - Hlavnim méstem Praha, Magistratem hlavniho mésta Prahy, Odbor
stavebniho radu, oddéleni pravni, Marianské nam. 2/2, Praha 1,110 01, ze dne
6.5.2024, ¢.j. MHMP 620805/2024 Sp. zn.: S-MHMP 1825954/2023/STR, ktery
prvostupnové rozhodnuti stavebniho Urfadu pouze nepodstatné zménil a ve zbytku
potvrdil (dale jen ,Napadené rozhodnuti MHMP*, spolu s Napadenym rozhodnutim
stavebniho ufadu ddle spole¢né jako ,Napadend rozhodnuti“).

Zalobce mto podava Zalobu proti vy$e uvedenym Napadenym rozhodnutim, a to v
plném rozsahu, nebot ma za to, Ze skutkovy stav, ze kterého Zalovany vychazi, nebyl
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dostatecné zjiStén a rozhodnuti je téZ vécné nespravné a nezdkonné pro rozpor s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8. Zalobce je presvédéen, Ze je na svych procesnich a hmotnych pravech zkracen p¥imo
ukonem spravniho organu, jimz se zakladaji, méni, rusi nebo zavazné urcuji jejich
prava nebo povinnosti, a proto se v souladu s ustanovenim § 65 odst. 1 zdkona ¢.
150/2002 Sb., soudni fad spravni, v platném znéni (,,s. f. s.“) domaha se touto Zalobou
zruSeni Napadenych rozhodnuti v celém jejich rozsahu.

Dikazy:

rozhodnuti Ufadu méstské &dsti Praha 12, odbor vystavby ze dne 17.5.2023 zn.
OVY/37620/2019/5t Cj: P12 3625/2023 OVY

rozhodnuti Hlavniho mésto Prahy, Magistratu hlavniho mésta Prahy, Odbor
stavebniho radu, Maridnské nam. 2/2, Praha 1, 110 01, ze dne 6.5.2024, ¢.j. MHMP
620805/2024 Sp. zn.: S-MHMP 1825954/2023/STR

1.
Zalobni body

Vychozi predpoklady

1.

Pro predmétné pozemky v k. U. Modrany, je pro rozhodovani v Uzemi zavazny
uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, a vyhlaska ¢.
32/1999 Sb., o zavazné casti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy, ktera nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2000, v platném znéni.

Ve stabilizovaném Uzemi (zdroj: metodicka pfiloha k uzemnimu planu — pfiloha a
odlGvodnéni Z 2832 / 00) neni stanovena mira vyuZiti ploch; z hlediska limit(
rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti.

Pfipustné fesSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s
prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotdm vyskové
hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy. Pfipustnost
zaméru ve stabilizovaném uUzemi posoudi stavebni ufad vidy ve srovndni s
charakterem plochy s jednotnou strukturou.

V dobé zpracovani této zZaloby je platné nafizeni ¢. 14/2018 Sb. hl. m. Prahy,
kterym se méni natizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym
se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy).

Pro posouzeni zdméru je nutné zohlednit vybrané ¢asti dle PSP: § 20 odst. 1)
Obecné pozadavky na umistovani staveb: PFi umistovani staveb musi byt
prihlédnuto k charakteru prostfedi, zejména ke vztahu zastavby k verejnym
prostranstvim, padorysnym rozmértim okolnich staveb a jejich vySce. Ustanoveni
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specifikuje obecna pravidla pro umistovani staveb, a to predevsim s ohledem na
charakter prostfedi a vztah k vefejnym prostranstvim. Zakladni pravidlo uvadi, ze
pri umistovani staveb musi byt prihlédnuto k charakteru tzemi. Klicovy je zejména
vztah staveb k verejnym prostranstvim, vyskové usporadani zastavby, plidorysné a
hmotové ¢lenéni. Ustanoveni nepredepisuje nové zdstavbé kopirovat stavajici, ale
adekvatné na ni svymi parametry reagovat. V odlvodnénych pripadech je tak
mozné novou zdastavbou charakter prostfedi upravovat, pokud nova zastavba
zvysuje kvalitu prostredi jako celku.

Rozpor napadaného rozhodnuti s pozadavky tuzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho
mésta Prahy.

6. Rozhodnuti stavebniho Uradu bylo vydano na zdkladé ozndmeni o zahdjeni tzemniho
Fizeni ve véci Zadosti spole¢nosti Rilskd Praha 12 s.r.o., ICO 05315328, Durychova
101/66, Praha 4-Lhotka, 142 00 Praha 411 (dale téz "Zadatel"), ze dne 18.09.2019 o
vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a povoleni ke kaceni drevin pro zamér
nazvany ,Bytovy dim Rilska“ (dale téz , stavba” nebo ,zamér“) na pozemcich parc.c.
4359/51, 4359/52, 4359/53, 4400/98, 4400/210, 4400/166, 4400/236, 4400/227,
4400/228, 4400/234, 4400/238 v katastralnim Gzemi Modfany mezi ulicemi Rilska,
Angelovova a Poljanovova.

7. Predmétem Napadenych rozhodnuti je umisténi bytového domu, o dvou podzemnich
podlazich, a nadzemni ¢asti se zachovanim paterni pési komunikace ve stavajici pozici,
ze které budou pristupné prostory pro obchod a sluzby v prvnim nadzemnim podlazi. Z
této podnoZze budou vystupovat tfi objekty. Objekt obdéinikového padorysu s delsi
stranou ve sméru vychod — zdpad o 4 nadzemnich podlazich (vyska atiky +15,00 m),
objekt obdélnikového pldorysu s delsi stranou ve sméru sever — jih o 11 nadzemnich
podlaZzich (vyska atiky +36,00 m) a objekt obdélnikového pldorysu s delsi stranou ve
sméru sever — jih bude o 7 nadzemnich podlaZich. Soucasti zaméru je kaceni drevin na
pozemcich.

8. Dle Napadenych rozhodnuti ma byt Bytovy dUm umistén na pozemcich parc.c.
4359/51, 4359/52, 4359/53 a 4400/98 v k.U. Modrany, véetné paZeni stavebni jamy, v
misté objekt( obcanské vybavenosti Sazava ¢.p. 3173, 3172 a 3174 mezi ulicemi
Rilska, Angelovova a Poljanovova, které maji byt odstranény dle rozhodnuti
stavebniho uradu vydaného pod zn: OVY/14035/2019/Ve (C.j. P12 47046/2019 OVY)
ze dne 17.08.2020, které nabylo pravni moci dne 27.08.2021. Zalobce podotyka, e
proti uvedenému rozhodnuti o odstranéni stavby byla poddna Zaloba k Méstskému
soudu v Praze, o které dosud nebylo rozhodnuto.

9. Bytovy dim ma mit dle rozhodnuti stavebniho Ufadu dvé podzemni podlazi, pficemz
nadzemni ¢ast ma byt tvofena na severni strané objektem obdélnikového pldorysu
umisténym podél jizni strany ulice Angelovova (oznaceny pismenem A) s delsi stranou
ve sméru vychod — zapad, ddle na jizni strané jednopodlazni podnoZi (ozna¢enou
pismenem B), ze které maji vystupovat dva objekty, a to objekt obdélnikového
padorysu (oznaceny pismenem D) s delSi stranou ve sméru sever celkem 11
nadzemnich podlazi (véetné podnozZe), a objekt obdélnikového pudorysu (oznaceny
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pismenem C) s delsi stranou ve sméru sever — jih o 7 nadzemnich podlazich. Vyskova
uroven stavby ma byt v 1. nadzemni podlazi - vyska atiky objektu A - 15 m, vyska
budovy B - 6,2 m, vySka atiky objektu C - 24 m a vyska atiky objektu D - 36 m. Na
stfese objektu budou dale situovany dojezdy vytaht a dalsi technicka zafizeni, jejichz
vyska bude uroven atiky presahovat max. o 1 m. V podzemnich podlazich maji byt
situovana parkovaci stani, sklepy, technické prostory. V 1. nadzemnim podlazi
prostory pro obchod, stravovani, pfipadné dalsi nerusici sluzby a mistnosti souvisejici s
bydlenim. Ve 2. az 11. nadzemnim podlazi maji byt situovany bytové jednotky.

10. Zalovany v napadeném rozhodnuti uvedl, Ze namitky Zalobce nejsou divodné,
zejména pokud jde o namitky poruseni a znehodnoceni urbanistického charakteru
sidlisté Modrany. Zalovany uvédi, 7e zastavba je z hmotového hlediska rozmanita
(pUdorysné tvarem i rozméry, vyskové, orientaci vici svétovym strandm i rozmisténim
v posuzované lokalité), nemd Zzadnou jednotnou urbanistickou strukturu ani
pravidelnost ani sjednocujici prvky. Zde je stavba obcanské vybavenosti nahrazovéna
stavbou polyfunkéni, kterd zahrnuje jak funkci ob¢anské vybavenosti — pro kterou je
typicka nizkopodlaznost, tak funkci bydleni, pro kterou je typicky vyssi pocet podlazi,
prevainé 12 NP. Z téchto hledisek nelze povazovat zamér za stavbu, kterd by se
vymykala charakteru stavajici zastavby a porusovala stavajici urbanistickou strukturu.
Zalovany dale uzavfel, 7e obyvatelé v méstské zastavbé nemohou spoléhat na
neménnost okolniho Uzemi a Ze pokud je zdmér v souladu s platnymi predpisy, ma se
rovnéz za to, Zze neomezuje prava a zajmy soukromych osob nad pfipustnou miru.

Zanik stavajicich sluzeb

11. Stavajici objekt Sazava je jednopodlazni stavba obcanské vybavenosti, umisténa v
centru sidlisté Modrany, vzniklého v 80. letech minulého stoleti. V soucasné dobé
objekt slouzi svému ucelu, nachazi se v ném vétsi mnoistvi provozoven. Charakter
objektu Sazava reflektuje i platny Uzemni plan hl. m. Prahy, ktery dané uUzemi
klasifikuje jako plochu ,SV", tj. Uzemi vSeobecné smiSené, s vyuZitim pro osm
provozoven obc. vybavenosti, konkrétné supermarket (t.¢. Albert), dale bar, pivnice s
venkovnim posezenim, pizzerie s venkovnim posezenim, bar ¢. 2 s venkovnim
posezenim a détskym koutkem, kadernictvi, provozovna rychlého obcerstveni (Kebab),
prodejna smiSeného zboZi (vecerka). Uvedené provozovny slouZi k zajistovani zakl.
potfeb vlastnikd bytovych domid umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkcnich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni,
sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti Uzemi. Jedna se o Uzemi stdvajici sidlistni
struktury puUvodniho zaloZeni modernistického mésta, kde vymezené plochy pro
verejné a smisené funkce s obcanskou vybavenosti jsou obklopeny sidlistni bytovou
zastavbou. Objekt Sdzava je jediny svého druhu v centrdlni ¢&asti sidlisté, se
supermarketem, zajistujicim nakup potravin a smiSeného zboZi pro nékolik tisic
obyvatel sidlisté. Objekt Sdzava tak ma svoji nezastupitelnou funkci pro Zivot
obyvatell sidlisté. Jeho pfipadnym nahrazenim stavbou primarné bytového domu by
doslo k negativnimu ovlivnéni Zivotnich podminek obyvatel v SirSim okoli objektu, ktefi
by byli nuceni zajistovat si denni nakupy ve vzdalenych nakupnich stfediscich.
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12.

13.

Uvedené namitky byly jak stavebnim uaradem, tak Zalovanym posouzeny jako
nedlvodné.

Napadena rozhodnuti vS§ak nejsou v souladu s predlozenou projektovou dokumentaci,
ze které je patrné, Ze nebude zachovan stdvajici rozsah provozoven (nyni se v objektu
nachdzi osm provozoven ob¢. vybavenosti, konkrétné supermarket (t.¢. Albert), dale
bar, pivnice s venkovnim posezenim, pizzerie s venkovnim posezenim, bar ¢. 2 s
venkovnim posezenim a détskym koutkem, kadernictvi, provozovna rychlého
obcerstveni (Kebab), prodejna smiSseného zbozi (vecerka). Uvedené provozovny
v soucasné dobé slouZi k zajistovani zakl. potfeb vlastnikd bytovych domu, tato funkce
bude v pfipadé odstranéni stavajici stavby a vystavby novostavby vyznamné
zredukovéna. Zalobce proto s uvedenym vyporadanim namitky nesouhlasi.

Naruseni stabilizovaného tizemi a urbanistické struktury

14. Sidlisté Modrany je stabilizovanym Uzemim, tvofenym souvislou zdastavbou a

15.

16.

stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz Uzemni plan nepredpoklada zadny
vyznamny rozvoj ani zmény [oddil 16 odst. 37) ptilohy €. 1 k vyhl. ¢. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, v platném znéni] Jednd se o Uzemi s dosavadnim charakterem, danym
stavajicimi funkénimi a prostorovymi vazbami, které se nemaji zasadné meénit. Z
hlediska limitd rozvoje je zde mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury [oddil 8 odst. 3) pfilohy ¢. 1 k vyhl. ¢. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy] Vystavba bytového domu na misté stavajiciho objektu Sazava by ptitom bylo
vyraznym negativnim zdsahem do tohoto stabilizovaného Uzemi, Zzadost o umisténi
stavby je tak v rozporu s vySe uvedenymi pozadavky. V Uzemnim fizeni vedeném ohl.
staveb ve stabilizovaném uzemi musi byt jednoznacné prokazano a oddvodnéno, Ze
navrzeny zamér vhodnym zplsobem reaguje na okolni zastavbu a Ize jej povaZovat za
dotvoreni a rehabilitaci stavajici urbanistické struktury v Gzemi dle poZadavku
ustanoveni oddilu 8 odst. 3) prilohy €. 1 k vyhl. ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, v platném
znéni. Poddani Zadatele takové odlvodnéni neobsahuje, pfipadné nahrazeni objektu
Sdzava novostavbou bytového domu by vedlo k znehodnoceni urbanistické struktury
sidlisté Modrany. V pripadé objektu Sazava je zde dan dllezity vefejny zajem na tom,
aby stavajici poméry byly zachovany.

Struktura sidlisté Modrany je pravidelné tvorena tak, aby bytové domy ve vymezenych
blocich obklopovaly objekty obcanské nebo verejné vybavenosti, tak je urcena
zakladni kompozice posuzovaného sidlistniho celku. Urbanistickd struktura sidlisté,
hierarchizace a typizace prostoru a jejich kompozice, véetné hmotového urceni
zastavby ve stdvajicich kapacitach a funkcéniho uréeni jsou pfitom potvrzeny platnym
uzemnim planem. Stavebni ¢innost, spocivajici v novostavbé bytového domu na misté
stavajiciho objektu Sazava, se uvedenému vymyka a nema v Uzemnim planu oporu. Na
predmétnych pozemcich je tak Zadatel povinen respektovat stavajici stav, a objekt zde
se nachdzejici zachovat, eventudlné jej vhodné dotvorit, ¢i rehabilitovat, se
zachovanim jeho puvodniho ucelu, ve formé, kapacité a vyuZziti jako v soucasnosti.

Pokud by mél byt zamér stavebnika v souladu s platnym Uzemnim planem, pak by
navrhovana stavba meéla mit maximalné dvé nadzemni podlazi, celkova velikost hrubé
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17.

18.

19.

podlazni plochy nadzemnich podlazi navrhované stavby by méla byt maximalné
dvojndsobna ve srovnani s velikosti hrubé podlazni plochy nadzemniho podlazi staveb
stavajicich, neméla by byt zmensena rozloha stavajicich komercénich ploch, neméla by
byt zmensena plocha stavajictho supermarketu, a mél by byt zachovdn soucasny
charakter objektu (korzo) vhodny pro setkdvani obyvatel méstské ¢asti. Zadatelem
navrhovanad stavba uvedené pozadavky nespliiuje.

Zalovany uvedené namitky posoudil je jako nedlvodné, stim, Ze vrozhodnuti o
umisténi stavby bylo prihlédnuto k charakteru Gzemi, do kterého se stavba umistuje.

Zalobce s nazorem stavebniho Gfadu a 7alovaného nesouhlasi. Stavba dle zaméru
zadatele je umistovana do stabilizovaného uUzemi, v némi uGzemni plan
nepredpoklada vyznamny rozvoj. Navrhovany zamér z hlediska padorysného reseni
nevychazi ze stavajicich objektl. Zdmér zaroven nezajistuje v parteru opétovné i
funkci obchodnich zafizeni v rozsahu, ve kterém se v daném objektu v soucasnosti
provozovany. Navrhované hmoty nadzemnich podlazi nekoresponduji s okolni
zastavbou, kterou tvori sidlisté, kdy struktura Uzemi je sice charakterizovana typickou
podlaznosti 8 - 12, avsak tato podlaznost je pouze ve stavajicich objektech uréenych
k bydleni, nikoliv v zafizenich a objektech sluzeb, které jsou v pfipadé aredlu Sazava
umistény v centru sidla, jejichZ podlaznost dosahuje priimérné 1-2 NP a jejichz hmota
je a ma byt proporcionalné mensi, nez je hmota objektl urcenych k bydleni.

NavrZzeny zamér prekracuje maximalni hodnotu podlaznosti uréenou pro objekt
sluzeb, zamér je excesem ze stavajici struktury sidliSté, zamér svym tvarem,
situovanim i podlaznosti neodpovida struktufe a charakteru dané lokality, navrzeny
objem zastavby odporuje zachovani ¢i dotvoreni stavajici urbanistické struktury a
svym rozsahem prekracuje miru vyuziti stavajiciho GUzemi véetné hustoty bydleni v
dané lokalité.

Znehodnoceni urbanistického celku

20.

21.

Zalovany, jako?to vefejnopravni orgdn prostiednictvim napadeného rozhodnuti
vyjadril podporu vyvoje prostiedi, ktery povede ke znehodnoceni urbanistického
celku sidlisté umisténim nadrozmérné stavby bytového domu na pozemek namisto
stavajiciho prizemniho objektu sluzeb, navic prevysujici uroven okolni zastavby, tj.
stavbu o nékolikanasobku objemu stavajiciho objektu.

Pokud stavebni ufad a Zalovany namitku odmitli s tim, Ze ucastnik nespecifikuje
verejnopravni orgdn, kterého se namitka tyka, pak je takové odmitnuti Cisté Gcelové,
nebot z namitky bylo zfejmé, Ze verejnopravnim organem, kterého se namitka tykala
byl stavebni urad.

Poddimenzovani parkovacich mist

22.

Zalobce ma za to, 7e z technické zpravy pfilozené k 7adosti je patrné, Ze Zadatel
vyrazné poddimenzoval pocet parkovacich mist.
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23. Zalovany, ani stavebni Ufad nevzali dostateéné v uvahu poméry v misté, kde jiz
v souCasné dobé je kriticky nedostatek parkovacich mist, pficemz dle stavebniho
zaméru ma objekt obsahovat cca. 146 bytovych jednotek, a dale komercni prostory.
PFi béZzném pridmérném poctu 1-2 automobild na domacnost/jednotku je pak pocet
planovanych parkovacich mist nedostate¢ny, nehledé ktomu, Ze spravni organy
nevzaly v Uvahu zanik stavajicich parkovacich mist v ulici Angelovova. Stavebni zamér
tak dle ndzoru zalobce pozadavky na dopravu v klidu nespliuje.

Nevyjasnénost geologickych pomért

24. Zalobce dale namita obsah technické zpravy, ktera nebere v potaz nestabilni podloZi v
lokalité, coz mize mit negativni vliv nejenom na stavbu samotnou, ale i na okolni
zastavbu. Zadatel neproved| potfebny geologicky prizkum.

25. Stavebni Urad a zalovany namitku vyporadali poukazem na InZenyrskogeologickou a
hydrogeologickou resersi, zpracovanou spolec¢nosti K+K prizkum s.r.o. v lednu 2018,
kterda ma obsahovat hodnoceni zakladovych pomérd a vyhodnoceni podminek pro
zaloZeni bytového domu, avSak zminénou zpravu nelze povaZovat za radny geologicky
prdzkum, zprava je pro svoji strucnost a obecnost nedostatecnym podkladem pro
rozhodnuti v Uzemnim Fizeni.

Zastinéni stavajicich objektu

26. Zalovany stavebni zamér podpofil presto, ze v disledku nadmérnych rozmérd stavby
téz dojde k zastinéni stavajicich objektd, a to zejména domu ¢€.p. 3166 — 3171, kdy dle
nazoru Zalobce Zalovanym odkazovand studie studii oslunéni a denniho osvétleni
zpracovana spolec¢nosti Dalea s.r.o. dne 26.03.2018.dostatecné neprokazuje, Ze u
stavajicich bytovych domi nedojde vlivem navrhované vystavby ke snizeni doby
oslunéni dotéenych fasdd pod normové hodnoty.

Zneuziti vlastnictvi

27. Zalobce zejména akcentuje jim jiz diive opakované uplatiiovanou namitku, tykajici se
vykonu vlastnického prava Zadatele/stavebnika. Vlastnik nemovité véci totiz neni
opravnén nakladat se svym vlastnickym pravem libovolné. Verejny zdjem na urcitém
zpUsobu nakladani s vlastnickym pravem by mél prevazovat nad soukromym zajmem
vlastnika, stejné tak, jako je tomu napt. v pfipadé vlastnictvi pozemku, na kterém se
nachazi verejnd cesta, neni vlastnik takového pozemku opravnén cestu znepfistupnit,
¢i odstranit a je povinen respektovat charakter a vefejné uzivani takového pozemku. V
tomto pripadé lze poukazat na ust. ¢l. 11, odst. 3 Usneseni ¢. 2/1993 Sb., Usneseni
predsednictva Ceské narodni rady o vyhlaseni LISTINY ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD
jako soudasti ustavniho poradku Ceské republiky, podle kterého vlastnictvi nesmi byt
zneuzito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi
zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru
stanovenou zdkonem. Je nepfipustné uzivat vlastni véc nebo s ni nakladat takovym
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28.

29.

30.

zpusobem, ktery narusuje nebo ohroZuje opravnéné zajmy jinych osob nebo verejny
zajem.

Zalovany a stavebni Gfad ndmitku zamitli s tim, 7e do3el k zavéru, e danda stavba
neprekracuje limity stanovené pravnimi predpisy a spliuje poZadavky praiskych
stavebnich predpisu.

Zalobce si je védom toho, 7e obyvatelé v méstské zdstavbé nemohou spoléhat na
neménnost zpUsobu vyuziti Gzemi v okoli svych nemovitosti, nicméné kazda takova
zména ma byt v souladu se zakonem a pravnimi predpisy a nesmi omezovat prava a
zajmy soukromych osob nad pripustnou miru. V pfipadé navrhované stavby by vsak
doslo k takové zméné charakteru Uzemi a urbanistické charakteristiky sidlisté, ktera by
nad miru pfimérenou pomérim negativné ovlivnila nejenom pohodu bydleni vlastnikd
byt( v lokalité, ale i samotné uzivani téchto nemovitosti.

Tvrzeni spravniho orgdnu, Ze zvlasté v urbanizovanych oblastech mlze byt nova
vystavba zcela pfirozenym a logickym zpUsobem vyuziti uréitého jeSté nezastavéného
Uzemi, je nepfiléhavé, nebot v misté budouci vystavby neni Zadné nezastavéné Uzemi,
ale nachazi se zde objekt sluzeb, zcela zamérné koncipovany jako pfizemni objekt,
s ohledem na podlaznost kolemstojicich bytovych domu. Navrhovany stavebni zamér
tak neni prirozenym pokracovanim urbanistického vyvoje lokality, ale jejim
znehodnocenim a degradaci. Zalobce méd za to, Ze navrhovany stavebni zamér by byl
pravé takovym nepfipustnym vykonem vlastnického prava, kdy navrhovanym
umisténim stavby vcetné kaceni vzrostlych dievin by doslo ke znac¢nému snizeni
pohody bydleni v misté, nebot pohoda bydleni je dana kvalitou jednotlivych sloZzek
Zivotniho prostredi.

.
Ucel spravni zaloby

Zalovany v rozhodnuti MHMP uvadi, Ze z hlediska systematiky €l. 11 Listiny je pro véc
vyznamné, Ze zaruka vlastnického prava (¢l. 11 odst. 1 véta prvni) zahrnuje i pravo véc
uzZivat a nakladat s ni (zejména uUplatné prevést), Ze vlastnikim nesmi byt poskytnuta
rdznd intenzita ochrany rdznych forem vlastnictvi (¢l. 11 odst. 1 véta druhd) a Ze
vlastnictvi neni neomezenym panstvim nad véci, ale pravnim panstvim v rdmci
prostoru vymezeného prdvni Upravou a podle jejich podminek (srov. odst. 54-56
nalezu sp. zn. PI. US 27/16 ze dne 18. 12. 2018). Proto neni mozné k véci pfistupovat
tak, Ze vlastnicka prava sousedl zlstanou absolutné nedotéena, tzn. v pfipadé
stéZovatele tak, Ze se faktické poméry jeho nemovité véci nezméni.

V uvedeném se vSak Zalovany dle nazoru Zalobce miji s obsahem odvolani proti
rozhodnuti stavebniho Gradu, nebot Zalobce nepozaduje, aby se stavajicim objektem
Sazava nebylo nijak nakladano, pouze poZaduje fadné vymezeni a dodrzeni postupi
souvisejicich s ochranou urbanistického celku a opravnénych zajmu obyvatel sidlisté.

Zalobce se té7 dovolava svého prava na pfiznivé Zivotni prostfedi, které je zakotveno
v &l. 35, odst. 1 Usneseni predsednictva Ceské narodni rady ze dne 16. prosince 1992 o
vyhladeni LISTINY ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD jako soudasti ustavniho poradku
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Ceské republiky. Ustavni soud opakované judikoval, e ani zafazeni urcitého prava
v systému Listiny mezi hospodarska, socidlni a kulturni prava neznamend jejich
nevymahatelnost. V souvislosti s pravem na pfiznivé Zivotni prostfedni Ustavni soud
zarover konstatoval ve svém nalezu Ill. US 70/97, 7e toto prévo je subjektivnim
pravem, kterého se lze domahat. Zasah do tohoto prava neni vazan na konkrétni
nasledek zpUsobeny adresatu této Ustavni normy, neni tak nutno zjistovat, zdali
vznikla konkrétni Ujma. Takto Siroce zakotvené pravo ma v Listiné své opodstatnéni,
nebot zasahy, které znamenaji bezprostfedni zasah do osobni integrity Clovéka (ve
smyslu fyzickém ¢i hmotném, naptiklad unik vysoce toxickych latek do prostredi —
okoli stavby, jehoz dlisledkem je poskozeni zdravi ¢i smrt fyzickych osob) jsou oSetreny
v dalSich ustanovenich Listiny.

V této souvislosti je nutno poukazat na zvlastni povahu ochrany prava na pfiznivé
Zivotni prostredi. Ochrana v tomto smyslu vykazuje nejvyssi Gcinnost pfi preventivnim
pUsobeni, tedy pfi predchazeni tomu, aby vibec k poskozeni nebo poruseni Zivotniho
prostfedi a naslednému zasahu do prava na Zivot a zdravi ¢lovéka doslo. Tento
preventivni ucel vyjadfuje i pravni Uprava, kterd urcuje u ¢innosti, které mohou mit na
Zivotni prostredi nepfiznivy vliv, nutnost ziskat povoleni (souhlas, vyjadreni apod.)
prislusného organu verejné moci. Tato skute¢nost odlvodnuje jak rozsifeni pravni
sféry kazdého na zakladé ¢l. 35 Listiny, tak i preventivni charakter tohoto ustanoveni.

Tuto logiku Ustavni Uprava respektuje, kdyz v ¢l. 35 odst. 3 Listiny stanovuje, Ze pfi
vykonu svych prav nesmi nikdo ohrozovat Zivotni prostfedi nad miru stanovenou
zakonem. Z ¢l. 35 odst. 3 Listiny vyplyva pravo fyzickych i pravnickych osob domahat
se, aby orgdny verejné moci dostatecné dbaly na plnéni povinnosti neohrozovat
Zivotni prostredi nad miru stanovenou zakonem. Jde o pozitivni zavazek statu, o
horizontalni plsobeni prava na priznivé Zivotni prostredi i vici jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam.

Dle nazoru Zalobce tak vydani napadeného rozhodnuti doslo i k zdsahu do jeho prava
na pfiznivé Zivotni prostredi dle ¢l. 35 odst. 3 Listiny.

Iv.
Navrh na priznani odkladného ucinku zaloby

Vzhledem k vySe uvedenému zada Zalobce soud o ptiznani odkladného ucinku své
7aloby na zakladé ustanoveni § 73 odst. 2 s. F. s. Zalobce si je védom skuteénosti, ze
pro ptiznani odkladného Ucinku pozaduje zakon splnéni podminky ujmy, kterou by pro
navrhovatele odkladného Gcinku znamenal vykon nebo jiné pravni nasledky
napadeného rozhodnuti spravniho orgdnu nebo soudu a absence rozporu s dalezitym
vefejnym zajmem. Vystavba navrhovana dle zdméru Zadatele by pfitom vedla presné
k takovym dUsledkiim, tj. k nepomérné vétsi ujmé Zalobce, nez jakd pfizndnim
odkladného cinku muze vzniknout jinym osobam. Pfiznani odkladného ucinku je
pfitom v daném pfipadé bez rozporu s dllezitym vefejnym zajmem.

Na zakladé realizace Napadenych rozhodnuti by mohlo dojit k zasadni
a nenapravitelné ujmé na pravech Zalobce.
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11.

12.

13.

Zalobce je presvédéena, Ze Ize analogicky odkézat také na usneseni Ustavniho soudu
sp. zn. Il US 3831/14, ve kterém Ustavni soud odkazal na rozsudek Nejvy3siho
spravniho soudu ze dne 29. 3. 2007, €. j. 1 As 13/2007-63. V tomto rozsudku Nejvyssi
spravni soud zdGrazfiuje, Ze ,prdvé na zdkladé ¢l. 9 odst. 4 (Aarhuské) Umluvy musi byt
stéZovatelum z rad dotcené verejnosti, tedy i stéZovateli, vyhovovdno k jejich ndvrhim
na prizndni odkladného ucinku spravni Zaloby tak, aby nemohlo dochdzet k situacim,
kdy v dobé rozhodovdni o spravni Zalobé jiz byl povoleny zamér nevratné realizovadn.
Pokud by ndvrhu na pfizndni odkladného ucinku vyhovovdno nebylo, doslo by
k poruseni ¢l. 9 odst. 4 Aarhuské umluvy a ¢l. 10a smérnice, nebot poskytovand soudni
ochrana by nebyla véasnad a spravedliva.”

Zalobce si je plné védom skuteénosti, e rozhodovani o pfiznani odkladného Gcinku
zavisi naindividudinim posouzeni kazdého pftipadu, tedy na povaze Zalobou
napadenych rozhodnuti ve spojeni s konkrétnimi skutkovymi okolnostmi. Zalobce
pfitom povazZuje priznani odkladného ucinku Zaloby, a tim pozastaveni ucinku
Napadenych rozhodnuti, za zcela zasadni vramci dalSiho pokracovani soudniho
fizeni pro efektivni ochranu svych prav. Bez priznani odkladného ucinku hrozi, ze
poskytovana soudni ochrana nebude véasna a spravedliva.

Dusledky hrozici pfi realizaci stavebniho zaméru jsou zavainé a zptsobilé trvale
znehodnotit danou lokalitu a jeji urbanisticky charakter a Zivotni prostieni. Zalobce
soucasné dodava, Ze pfFiznani odkladného ucinku Zaloby nemuze byt v tomto pfipadé
vrozporu s jinym duleZitym vefejnym zajmem. Jak bylo popsano vysSe, pfiznani
odkladného ucinku by v tomto ptipadé verejné zajmy naopak ochranilo.

P¥iznani odkladného uGcinku by se nepochybné dotklo prav stavebnika, nikoliv vsak

nepfiméfenym zpusobem. K pozastaveni GcinkG Napadenych rozhodnuti by totiz
doslo jen na omezenou dobu, tedy do vydani rozhodnuti soudu ve véci samé.

S ohledem na vySe uvedené jsou dle nazoru Zalobce naplnény vSechny podminky pro
pfiznani odkladného Géinku Zaloby dle ustanoveni § 73 odst. 2 s. f. s. Zalobce proto
navrhuje, aby soud priznal Zalobé odkladny ucinek, ato v nejkratsim moiném
terminu.

V.

Zalobni navrh

S ohledem na vyse uvedené, kdy se dle nazoru Zalobce spravni organy radné nevyporadaly
s ndmitkami podanymi SVJ Angelovova, a povolily Zadateli umisténi novostavby objektu
bytového domu Rilska, ktery svymi rozméry a hmotou vyrazné narusuje stavajici
urbanisticky charakter a strukturu stabilizovaného Uzemi sidlisté Modfany, a poskozuje
zajmy uZivatell okolnich nemovitosti nad pfiméfenou miru,

Zalobce navrhuje, aby Méstsky soud v Praze vydal nasledujici:
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Rozsudek:

Rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, Odboru stavebniho fadu, ze dne ze
dne 6.5.2024, ¢.j. MHMP 620805/2024 Sp. zn.: S-MHMP 1825954/2023/STR, se
rusi.

Rozhodnuti Uradu méstské ¢asti Praha 12, Odboru vystavby, ze dne 17.5.2023, ¢.
j. zn. OVY/37620/2019/5t Cj: P12 3625/2023 OVY, se rudi a véc se vraci k daldimu
fizeni.

Zalovany je povinen uhradit Zalobci naklady Ffizeni k rukdm jeho pravniho
zastupce do 30 dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

Spolecenstvi vlastnikli Angelovova 3166 — 3171,

zastoupeno Mgr. Stépanem Janaéem, advokatem
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